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PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 2022 0401 019DL |

A Secretaria de Cultura e Turismo da Prefeitura Municipal de Limoeiro do Norte - CE, vem abrir
processo de Dispensa de Licitagdo N°2022.0401-019DL para LOCACAO DE UM (01) IMOVEL,
LOCALIZADO A RUA CEL. SERAFIM CHAVES, 525- CENTRO, PARA FUNCIONAR A BIBLIOTECA
PUBLICA MUNICIPAL, ATRAVES DA SECRETARIA DE CULTURA E TURISMO DE LIMOEIRO DO
NORTE/CE.

1. JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO
A auséncia de licitagdo, no caso em questio, deriva da impossibilidade de o interesse

publico ser satisfeito através de outro imdvel, que no o escolhido. As caracteristicas do imével,
. tais como localiza¢do, dimensdo, destinagdo, entre outras, sdo relevantes de tal modo que a

Administragdo nio tem outra escolha.
Segundo, o respeitado Margal Justen Filho, a contratagdo depende portanto, das seguintes condigées:
“a) necessidade de imével o para desempenho das atividades administrativas; b) adequagdo
de um determinado imével para satisfacdo do interesse piblico especifico; c) Compatibilidade
do prego (ou aluguel) com os pardmetros de mercado;” (Comentérios 3 Lei de Licitacdes e
Contratos Administrativos, 92 ed., p. 251).
Destarte, além da adequagdo do imdvel eleito para a satisfagdo do interesse publico especifico,
existe compatibilidade do valor do aluguel com os pardmetros do mercado, evidenciado pela
necessidade por parte da administra¢do para a locagdo do imével, para o desempenho das
atividades necessarias para o bom andamento da administragio, prevalecendo a supremacia e a
satisfacdo do servico publico, onde comprava-se a impossibilidade de o interesse ptblico ser
satisfeito através de outro imével.
Assim sendo, a dispensa da licitagdo amparo no artigo 24, inciso X da Lei ne 8.666/93, justifica-se
pela obediéncia a todos os requisitos exigidos pelo dispositivo mencionado.
O referido imdvel encontra-se em boas condigdes de uso, ja possuiu todo o acondicionamento
necessario como telhado apropriado, espago amplo e possui localizagdo acessivel, além disso, ja
houve contato inicial com os proprietarios, que se mostraram favoraveis em alugar.

L

2.RAZAO DA ESCOLHA

A escolha recair no imoével de propriedade da Sra. FRANCISCA MARIA LANDIM
ESTACIO, inscrito no CPF N° 051.439.343-20, deve-se a sua localiza¢do privilegiada, bem como
as suas instalagdes e disponibilidade de amplo espago para o bom funcionamento da BIBLIOTECA
PUBLICA MUNICIPAL, o qual ficard vinculado a esta Secretaria.

3. JUSTIFICATIVA DO PRECO

O valor a ser pago para a presente locagido é de R$ 46.200,00 (quarenta e seis mil, e duzentos
reais) sendo um valor mensal de R$ 3.850,00 (trés mil, oitocentos e cinquenta reais), tem por
base a avaliagdo procedida pela equipe designada pela administragio, e no laudo de avaliagdo que
foi encaminhada tudo anexo a este processo.

4. DA PREVISA0 ORCAMENTARIA. Wl
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Outros sim, o recurso para fazer a aludida’despesa encontra-se classificado na seguinte Dotagdo |
Orcamentaria: DOTACAO ORCAMENTARIA: 0401.131221301.2.009 - Gerenciamento da 4
Secretaria, ELEMENTO DE DESPESAS: 3.3.90.36.00 - Outros Servicos de Terceira Pessoa Fisica,
FONTE DE RECURSOS: Préprios.

5. DA FUNDAMENTAGAO LEGAL.

Vejamos o que estabelece a Lei 8.666/93 acerca da possibilidade de Dispensa de Licitagio:

“Art. 24. E dispensavel a licitagio:

()

X - para compra ou locacido de imdvel destinado ao atendimento das finalidades precipuas
; da Administracdo, cujas necessidades de instala¢io e localiza¢io condicionem a sua

', escolha, desde que o prego seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagio

| prévia “.

Ora, a situagdo fatica é compativel com todos os requisitos do dispositivo legal acima transcrito,
ja que hé necessidade de LOCAGAO DE UM (01) IMOVEL, LOCALIZADO A RUA CEL. SERAFIM
CHAVES, 525- CENTRO, PARA FUNCIONAR A BIBLIOTECA PUBLICA MUNICIPAL, ATRAVES DA
SECRETARIA DE CULTURA E TURISMO DE LIMOEIRO DO NORTE/CE, para qual solicitamos as
providéncias necessarias e os seus 6rgdos agregados e pelo fato do prego do imdvel optado se
apresentar compativel com o prego de mercado.

Limoeiro do Norte/Cear3, 04 de janeiro de 2022.

JORGE mNHEIRO GUIMARAES

' SECRETARIO DE CULTURA E TURISMO DO MUNIC{PIO DE LIMOEIRO DO NORTE - CE '
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MINUTA DO CONTRATO N2

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL QUE ENTRE SI
FAZEM O MUNICIPIO DE LIMOEIRO DO NORTE-CE,
ATRAVES DA SECRETARIA MUNICIPAL DE CULTURA E
TURISMO, E DO OUTRO LADO O SR
, PARA O FIM QUE A SEGUIR SE .
DECLARA. ‘

O Municipio de Limoeiro do Norte/CE, pessoa juridica de direito piiblico interno, inscrita no

CNPJ/MF sob o n® 07.891.674/0001-72, com sede na Rua Cel. Anténio Joaquim, 2121, Centro,
| . através da Secretaria~de Cultura e Turismo, representada neste ato pelo Senhor JORGE ALAN
‘ PINHEIRO GUIMARAES, Secretario Municipal, na qualidade de LOCATARIA e o Sr.
, inscrito no CPF N° , portador do RG:
........ , residente na Rua , (PROPRIETARIO) na
qualidade de LOCADOR(A), resolvem assinar o presente Contrato, decorrente do Processo de
Dispensa de Licitacdo N2 2022.0401-019DL.

CLAUSULA PRIMEIRA - DA FUNDAMENTACAO LEGAL
1.1. A presente locagdo se regera pela Lei Federal n? 8.245, de 18.10.91 e ainda no artigo 24, inciso
X da Lei 8.666/93 e alteragdes posteriores.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO

2. LOCAGAO DE UM (01) IMOVEL, LOCALIZADO A RUA CEL. SERAFIM CHAVES, 525- CENTRO,

PARA FUNCIONAR A BIBLIOTECA PUBLICA MUNICIPAL, ATRAVES DA SECRETARIA DE

CULTURA E TURISMO DE LIMOEIRO DO NORTE/CE, para qual solicitamos as providéncias

necessarias.

2.1.1 Nao é permitida a LOCATARIA, a mudang¢a mesmo parcial ou momenténea, da finalidade
| . estabelecida acima, bem como nédo lhe é permitido sublocar, emprestar e transferir o presente
l contrato.

CLAUSULA TERCEIRA ~ DO PRAZO DA LOCAGAO

3.1. O prazo da locagdo sera de 12 (doze) meses, a contar da data de sua assinatura, podendo ser
renovado por igual periodo.

3.1.1. O Municipio de Limoeiro do Norte-CE podera, independentemente do pagamento de
qualquer multa ou indenizagdo, cessar a locagdo antes do término do prazo acima, desde que
notifique o LOCADOR com a antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

CLAUSULA QUARTA - DO VALOR DA LOCAGAO

4.1. O valor total da locagio sera de R$ 46.200,00 (quarenta e seis mil, e duzentos reais) sendo
um valor mensal de R$ 3.850,00 (trés mil, oitocentos e cinquenta reais2), a ser pago pelo
LOCATARIO até o dia 12 (doze) do més subsequente ao vencido.

4.1.1. Enquanto o imével permanecer na posse direta da LOCATARIA, o aluguel poders ser

reajustado apés_cada periodo de 12 meses, ou pelo periodo minimo que a lei venha a indicar.
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dotando -se 0 1nd1ce de rea ustame to _informado ela FGV IBGE ou mst1tu1 30 snmllar
admitindo-se o maximo permitido ou nio defeso em lei.

CLAUSULA QUINTA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENAGAO DO IMOVEL

5.1. O presente contrato obriga os contratantes e todos os seus sucessores a titulo singular ou
universal, continuando em vigor, ainda que o imével seja transferido a terceiros.

5.1.1. Com vistas ao exercicio, pelo MUNICIPIO DE LIMOEIRO DO NORTE-CE, desse seu direito,
obriga-se o LOCADOR a fazer constar a existéncia do presente contrato em qualquer instrumento
que venha a firmar, tendo por objeto o imével locado, com expressa manifestagio do conhecimento
e concordancia com suas clausulas, pela outra parte.

. CLAUSULA SEXTA - DA CONSERVACAO E REPAROS
6.1. 0 MUNICIPIO DE LIMOEIRO DO NORTE-CE obriga-se:
a) a bem conservar o imével locado e a realizar nele, por sua conta, as obras de reparagio dos
estragos a que der causa, desde que ndo provenientes de seu uso normal;
b) a restitui-lo, quando finda a locagio, no estado em que o recebeu, salvo as deterioracdes
decorrentes de seu uso normal.
6.2. Salvo expressa disposigdo contratual em contririo, as benfeitorias necessdrias introduzidas
pelo MUNICIPIO DE LIMOEIRO DO NORTE-CE, ainda que nio autorizadas pelo(a) LOCADOR(A),
bem como as lteis, desde que autorizadas, serio indenizaveis e permitem o exercicio do direito de
retencdo, nos termos do que dispde o art. 35, da Lei 8.245/91. As benfeitorias voluptudrias ndo
serdo indenizéveis, podendo ser levantadas pelo LOCATARIO, finda a locagio, desde que sua
retirada nao afete a estrutura e a substancia do imével.

CLAUSULA SETIMA - DO SEGURO

7.1. Cabera ao(a) LOCADOR(A) manter segurado o imével pelo valor que entender adequado,

correndo por sua conta o pagamento dos prémios correspondentes, excetuados os relativos aos |
seguros contra fogo.

. 7.1.1. Sera de inteira responsabilidade da LOCADOR, pelo perfodo em que deter a posse direta do

‘ imdvel, pagar ou dar quitagdo, mesmo por motivo de isen¢io, dos tributos municipais, como IPTU,
Taxa ou Tarifa do Lixo, correspondentes ao imével locado, bem como quaisquer outros tributos

que venham a ser criados por lei municipal, além de qualquer tributo estadual ou federal incidente.

CLAUSULA OITAVA - DO IMPEDIMENTO A UTILIZACAO DO IMOVEL

8.1. No caso de incéndio ou da ocorréncia de qualquer outro motivo de for¢a maior que impeg¢a a
utilizagdo parcial ou total do imével ora locado, por parte do MUNICIPIO DE LIMOEIRO DO
NORTE-CE, poderi este, alternativamente:

a) considerar suspensas, no todo ou em parte, as obrigagbes deste contrato, obrigando-se o
LOCADOR a prorrogar o prazo de locagdo pelo tempo equivalente a realiza¢do das obras de
restauragdo ou pelo tempo correspondente ao impedimento do uso;

b) considerar rescindido o presente contrato, sem que o LOCADOR assista qualquer direito de

indenizacdo.

CLAUSULA NONA - DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS
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9.1. As despesas do presente contrato correrio por conta da Dotagio Orgamentéria:
0401.131221301.2.009 - Gerenciamento da Secretaria, ELEMENTO DE DESPESA: 3.3.90.36.00 -
Outros Servigos de Terceira Pessoa Fisica, FONTE DE RECURSOS: Préprios.

9.2. Tendo em vista a continuidade do presente Contrato de Locacdo nos exercicios de sua
execucdo, a especifica¢do da dotagdo orgamentdria, conforme as informagdes acima citadas serdo
expressas em Termo Aditivo.

CLAUSULA DECIMA - DA RESCISAQ

10.1. A LOCATARIA é facultada a rescisdo unilateral do presente contrato a qualquer momento,

antes do prazo mencionado na clusula terceira, sem a incidéncia de multa, mediante a devolugdo

das chaves do imével e a plena quitagdo dos alugueis vencidos, inclusive dos dias proporcionais
. contados no momento da entrega do imével.

10.2. O (A) LOCADOR (A) ndo poderd rescindir o presente contrato, antes do término do prazo

estipulado na clausula terceira, solicitando a devolugdo do imével, salvo se ocorrerem uma das

hipéteses do Artigo nono da Lei Federal n% 8.245/91.

10.3. A mudanga quanto ao gestor da LOCATARIA, especialmente relacionado ao cargo de Prefeito

nédo dara O (A) LOCADOR (A) motivo para rescindir a presente locagio.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA FISCALIZAGAO DO CONTRATO
11.1. A execugdo contratual sera acompanhada e fiscalizada pela Secretaria de Cultura e Turismo,
através do Servidor designado pela a mesma, nos termos do art. 67 da Lei Federal n® 8.666/93.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO FORO

12.1 Fica eleito o foro da Comarca de Limoeiro do Norte/CE, para dirimir quaisquer ddvidas ou
litigios decorrentes do presente contrato, renunciando as partes contratantes a qualquer outro que
tenham ou venham a ter, por mais especial ou privilegiado que seja.

As partes assinam o presente instrumento em 03 (trés) vias, na presenca das testemunhas abaixo

' assinadas.

Limoeiro do Norte, ... de ..oevrecrnnee de 2022.

JORGE ALAN PINHEIRO GUIMARAES
SECRETARIA DE CULTURA E TURISMO

MUNICIPIO DE LIMOEIRO DO NORTE/CE CPFN°......
CNPJ N2 07.891.674/0001-72 LOCADOR(A)
LOCATARIO
TESTEMUNHAS:
1.NOME: CPF:
2.NOME;: CPF:
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